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建筑工程质量通病防治技术研究
朱琳

陕西浩海双龙实业有限公司，陕西榆林，719300；

摘要：建筑工程质量通病作为影响工程结构安全、使用功能及耐久性的关键问题，一直是建筑行业关注的焦点。

本文通过对建筑工程质量通病的概念与分类进行梳理，深入剖析设计、组织管理等多方面成因，旨在探索科学有

效的防治技术与管理策略，为提升建筑工程整体质量水平提供理论参考与实践指导。研究将结合实际工程案例，

分析不同类型质量通病的具体表现形式，进而从技术优化、管理强化等维度提出针对性的防治措施，以期为建筑

工程质量管控体系的完善贡献力量。
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引言

建筑工程质量通病长期困扰行业发展，影响结构安

全与使用功能，防治技术研究具有重要现实意义。当前

渗漏、裂缝、空鼓等通病频发，其成因涉及设计、材料、

施工及管理等多环节。本研究致力于系统性剖析通病的

形成机理，从设计优化、工艺革新、材料管控及过程监

督等方面，构建预防与治理相结合的技术体系。通过总

结实践经验并引入先进技术方法，旨在形成可推广的防

治策略，为提升工程实体质量、延长建筑使用寿命提供

技术支撑，推动建筑工程质量管理向标准化、精细化方

向发展。

1 建筑工程质量通病的概念与分类

建筑工程质量通病是指在施工过程中普遍存在、易

于重复发生的各类质量缺陷，其特点是具有常见性、多

发性和一定的规律性。这些通病虽不一定直接危及结构

安全，但严重影响建筑物的观感、使用功能及耐久性，

是工程质量管理的关键控制点
[1]
。

根据其表现形式与影响，主要可分为以下几类：一

是影响结构安全与稳定性的通病，如混凝土强度不足、

钢筋位移等；二是影响使用功能的通病，最为常见如屋

面、厨卫间的渗漏水，墙体开裂，门窗密封不严等；三

是影响观感与装饰效果的通病，如抹灰空鼓、地面起砂、

饰面砖粘贴不牢等；四是影响设备安装与运行的通病，

如管线预留预埋不准、设备基础偏差等。科学分类有助

于精准识别问题根源，为后续系统防治提供清晰路径。

2 建筑工程质量通病成因

2.1 设计因素

建筑工程质量通病的形成，设计因素是首要环节。

部分设计图纸存在深度不足、考虑不周的问题，如节点

构造设计不合理，防水、防裂的细部做法缺失或不够明

确，为后续施工埋下隐患。同时，各专业设计之间缺乏

有效协调与沟通，导致建筑、结构、水电暖通等图纸出

现“打架”现象，现场被迫进行变更调整，极易引发施

工质量问题。此外，一些设计对实际施工工艺的可操作

性、材料特性及地域环境差异考量不足，所选方案或材

料难以在现场理想实现，或无法适应当地气候条件，直

接导致了墙体开裂、渗漏等通病的发生。

2.2 材料与构配件因素

材料与构配件是工程实体的物质基础，其质量直接

决定工程质量。当前市场部分材料产品良莠不齐，若采

购环节把控不严，使用不合格或性能不达标的产品，如

水泥安定性不良、防水材料耐久性差、保温材料密度不

足等，将直接诱发裂缝、渗漏、脱落等通病。同时，材

料进场后的验收、保管与使用不当也是重要成因，例如

钢筋存放不当导致锈蚀，预拌混凝土到场等待时间过长

影响坍落度，不同批次饰面砖存在色差等。此外，构配

件尺寸偏差大、强度不足或与设计匹配度低，不仅影响

安装精度与效率，更会因拼缝过大、连接不牢等问题，

成为使用功能和观感缺陷的直接源头。

2.3 施工技术因素

施工技术因素是质量通病产生最直接、最频繁的环

节。首先，施工方案缺乏针对性或技术交底流于形式，

未能将设计意图和规范要求有效传达至操作层，导致工

人凭经验盲目施工。其次，关键工序工艺控制不严，如

模板支撑体系刚度不足引致混凝土变形，砌筑砂浆不饱

满、灰缝不均导致墙体开裂，防水层基层处理不当、细
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部施工粗糙造成渗漏。再者，对新技术、新工艺掌握不

熟练，或为赶工期而违反合理的工艺流程，如混凝土未

按要求养护、抹灰层未分层赶压、后浇带处理不当等，

均会破坏材料的正常性能发展，形成固有缺陷。

2.4 组织管理因素

组织管理因素是贯穿工程质量形成全过程的关键

系统性成因。项目管理体系不健全或责任落实不到位，

导致质量管控链条断裂。部分项目盲目追求进度与成本

控制，忽视了合理的工序穿插与必要的技术间歇，为质

量隐患埋下伏笔。现场质量管理流于形式，过程检查与

验收把关不严，未能及时发现并纠正违规操作。同时，

分包队伍素质参差不齐且管理松散，缺乏有效的教育培

训与技术指导，施工人员质量意识淡薄、操作技能不足

的问题普遍存在。此外，建设单位不合理压缩工期、随

意变更设计，以及监理单位履职不到位等外部管理缺失，

进一步加剧了施工过程的随意性。

3 建筑工程质量通病防治技术体系构建

3.1 防治原则与核心理念

构建有效的质量通病防治技术体系，必须确立科学

的防治原则与核心理念。其核心应坚持“预防为主、防

治结合、综合治理”的指导方针，将管理重心从事后处

理转向事前预防与过程控制。在理念上，需树立系统化

思维，将通病防治视为贯穿设计、施工、使用全生命周

期的系统性工程，打破专业壁垒，实现全员、全过程、

全方位的协同管控。同时，倡导精细化管控理念，强调

通过标准化、规范化的技术与管理措施，对关键工序、

薄弱环节进行精准防控。此外，必须强化科技引领，积

极推广新材料、新工艺与信息化管理手段，以技术创新

驱动防治能力提升。这些原则与理念是体系构建的基石，

确保防治工作方向明确、方法得当、持续有效。

3.2 设计阶段的质量通病预防技术

设计阶段是源头预防质量通病的关键。首先，应推

行精细化设计，严格遵循规范并充分考虑地域环境特点，

对易发生渗漏、开裂等部位进行专项节点设计，明确构

造做法、材料要求和工艺标准，从源头上提供可靠的技

术依据。其次，必须强化各专业设计的协同与会审，利

用建筑信息模型（BIM）等技术进行碰撞检查与管线综

合，提前发现并解决“错、漏、碰、缺”问题，减少施

工阶段的变更与返工。再者，设计应注重施工的可行性

与便利性，选用技术成熟、性能稳定的材料与产品，避

免采用现场难以保证质量或对施工工艺要求过高的复

杂构造。

3.3 施工阶段的质量通病防治关键技术

施工阶段是防治质量通病的主战场，关键在于落实

系统化、精细化的过程控制。首先，必须实施严格的施

工方案与交底制度，针对常见通病编制专项防控方案，

并通过可视化交底确保作业人员充分理解技术要点
[2]
。

其次，强化工序质量控制，对模板工程、钢筋绑扎、混

凝土浇筑与养护、防水施工、砌体工程等关键环节设立

质量控制点，严格执行“三检制”，确保每道工序达标。

同时，积极应用成熟的新技术与新工艺，如高精度模板

体系、预拌砂浆、标准化预制构件等，以工艺革新减少

人为操作误差。

3.4 管理层面的防治体系

管理层面的防治体系是确保各项技术措施有效落

地的制度保障。其核心是构建权责清晰、运行高效的全

过程质量管理网络。首先，应建立健全项目质量责任制，

明确建设、设计、施工、监理等各方主体的质量责任边

界，并将通病防治目标纳入合同条款进行考核
[3]
。其次，

推行标准化与精细化管理，制定覆盖材料验收、工序交

接、隐蔽检查等环节的标准化作业流程与管理制度，利

用信息化平台实现质量数据的实时采集与动态监控。再

者，强化人力资源保障，通过持续的教育培训提升管理

及作业人员的质量意识和专业技能，并建立合格分包商

名录与作业人员信用档案。最后，完善质量激励与追溯

机制，将防治成效与奖惩挂钩，实现质量问题的可追溯

与终身负责，从而形成全员参与、持续改进的长效管理

机制。

4 建筑工程质量通病治理与修复技术

4.1 质量通病的检测、鉴定与评估方法

质量通病的有效治理始于精准的检测、鉴定与科学

评估。检测环节综合运用传统方法与现代技术。传统方

法主要依赖目视检查、敲击、尺量等手段进行初步筛查。

现代无损检测技术则扮演着关键角色，如利用红外热成

像探测墙体空鼓与渗漏源，采用超声波检测混凝土内部

缺陷，使用雷达探测楼板厚度与钢筋分布，以及通过裂

缝测宽仪、渗漏检测仪等进行精确量化
[4]
。鉴定工作基

于检测数据，需深入分析通病的性质、范围与严重程度，

明确其是表面缺陷、功能性损伤还是影响结构安全的隐

患。评估则是决策基础，需综合考虑通病对建筑物安全

性、适用性及耐久性的影响，评估修复的紧迫性、经济

性与技术可行性，为制定科学合理的修复方案提供核心
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依据。

4.2 裂缝类通病的治理技术

裂缝是建筑工程中最常见的质量通病，其治理需遵

循“先鉴定、后治理”的原则，根据裂缝成因、性质、

宽度及所处环境差异，采取针对性的修复技术。对于非

结构性、稳定的表面微裂缝（宽度通常小于 0.2mm），

一般采取表面封闭法，使用弹性涂料、聚合物水泥浆液

或专用裂缝修补膏进行涂刷封闭，以恢复饰面美观并防

止水分侵入。对于影响结构耐久性或渗漏的较宽裂缝

（宽度大于 0.3mm），则需采用压力注浆法进行深层加

固与密封，即将环氧树脂、聚氨酯或水泥基等灌浆材料，

通过注浆设备低压注入裂缝内部，使其充满并固化，从

而恢复构件的整体性与防水性。对于活动性或尚未稳定

的裂缝，必须首先解决其根本成因，并在修复时采用柔

性密封材料或设置柔性止水带以适应变形。

4.3 渗漏类通病的治理技术

渗漏类通病治理关键在于精准定位漏源并选择匹

配的封堵与设防技术。对于屋面、外墙等大面积渗漏，

通常采取“以排为主、防排结合”的治理策略
[5]
。在查

清并处理结构裂缝等缺陷后，多重新施作整体防水层，

如铺设改性沥青卷材、喷涂聚脲防水涂料或采用装配式

防水系统，并确保排水坡度与节点密封。对于厨卫间、

穿墙管根等局部点漏与细部渗漏，则侧重“堵、注、嵌、

涂”等局部强化。可使用快干堵漏材料进行紧急止水，

再采用高压注浆技术将聚氨酯或丙烯酸盐浆液注入渗

水通道形成止水帷幕；对管道周边、施工缝等部位则需

开槽嵌填密封胶，并涂刷柔性防水涂料进行增强。地下

室渗漏治理更为复杂，常需结合结构稳定情况，采取内

部注浆止水、设置导排水系统或从外部进行开挖重做防

水层等综合方案。所有治理均需彻底清理基层，并确保

新旧防水层可靠搭接，以达到持久根治的效果。

4.4 缺陷类通病的修复与加固技术

缺陷类通病主要指饰面空鼓脱落、结构表面缺损、

几何尺寸偏差等影响使用功能与耐久性的问题。饰面修

复需根据空鼓范围与基层状况而定：局部空鼓可采用开

孔注浆进行填充粘结；大面积空鼓则必须铲除重做，并

需对基层进行凿毛、清理与界面处理，确保新旧材料可

靠结合
[6]
。对于混凝土结构表面的蜂窝、孔洞、露筋等

缺损，修复前须剔除松动物至坚实基层，涂刷界面剂后，

采用高强无收缩灌浆料或聚合物砂浆进行分层填补、压

实抹平，重要部位需进行支模浇筑。针对构件的几何尺

寸偏差或承载力不足，则需采取结构加固技术。常用方

法包括：外包钢加固、粘贴纤维复合材料以增强抗弯抗

剪能力；增大截面法以提升构件刚度与承载力；或采用

预应力技术进行主动加固以改善受力状态。所有修复与

加固均需以专业检测鉴定为依据，并严格遵循设计与施

工规范，确保修复后的安全性与耐久性。

5 结语

综上所述，建筑工程质量通病的防治是一项系统性、

综合性的工程，其核心在于从设计源头抓起，强化材料

与构配件质量管控，规范施工技术与工艺，健全组织管

理体系，并辅以科学的检测鉴定与修复技术。通过构建

“预防-控制-治理”一体化的防治技术体系，落实全生

命周期的质量责任，推动技术创新与管理优化深度融合，

方能有效减少质量通病的发生，全面提升建筑工程的质

量水平，为建筑行业的可持续发展奠定坚实基础。

参考文献

[1]狄正磊,宋帆,狄正航.建筑工程主体结构施工质量

检测技术与控制要点[C]//广西大学广西县域经济发

展研究院.2025 年第五届工程技术数智赋能县域经济

城乡融合发展学术交流会论文集.陕西北石建筑工程

有限公司;,2025:48-50.

[2]唐俊鹏,蒋旻芳,李美怡. 建筑工程主体结构质量

通病成因及防治管理措施研究[J].工程质量,2025,43

(10):103-107.

[3]陈晨. 建筑施工质量通病成因分析与防治措施[J].

中国品牌与防伪,2025,(10):225-227.

[4]沈雷.建筑工程施工质量通病防治技术研究与应用

[C]//《中国招标》期刊有限公司.新质生产力驱动第

二产业发展与招标采购创新论坛论文集（五）.江苏银

洲建设集团有限公司;,2025:425-429.

[5]邓博仁. 建筑水电安装工程质量通病防治措施及

技术创新策略[J].房地产世界,2023,(08):103-105.

[6]邹磊. 地下建筑工程防水抗渗质量通病及防治技

术[J].居舍,2021,(04):81-82.


	建筑工程质量通病防治技术研究朱琳

