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林地资源评价方法研究——以明光林场为例

索应超 董林书（通讯作者） 李君荣（通讯作者）

腾冲市林业和草原局，云南保山，679100；

摘要：森林资源作为重要且珍贵的自然资源，兼具生态、经济与社会效益，其科学评价是实现资产化管理、规范

市场秩序的关键。本文立足森林资源评价理论，以明光林场为研究对象，明确林地资源与林木资源的构成及核心

属性，采用收益现值法，结合立地质量、地理位置等调整系数，系统测算林地价值。通过实例应用验证该评价方

法的适用性，针对当前林业经营中存在的法规不健全、资源利用低效、评价体系不完善等问题，提出优化建议，

为林场资源合理配置、可持续经营及林业市场健康发展提供数据支撑与实践参考。
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引言

森林作为地球上不可或缺的核心自然资源，不仅是

生态系统稳定的基石，更是兼具经济价值与社会价值的

战略资产。然而，在发展历程中，由于早期人类对森林

资源的重要性认知不足，过度开发与不合理利用现象频

发，导致部分森林资源遭到不可逆破坏，其稀缺性日益

凸显。随着生态文明建设推进与可持续发展理念深入人

心，经济学理念与方法逐步融入林业领域，森林资源的

多元价值被重新审视，其在保障生态安全、支撑经济发

展、提升民生质量等方面的关键作用得到广泛认可，相

关立法也不断完善，为森林资源的规范开发与合理利用

提供了制度保障。

当前，林业市场潜力持续释放，成为新兴投资热点，

但行业复杂性与信息不对称问题，使得市场对公平、公

开、透明的交易环境需求迫切。森林资源评价作为规范

市场秩序、防范资源损失的核心工具，能够精准核算林

木数量与价值，为投资决策、资源配置提供科学依据。

精准的森林资源评估，不仅是实现林地资源资产化管理

的前提，更是优化森林经营布局、推动资源可持续利用

的关键支撑，对引导林业产业健康发展、促进生态效益

与经济效益协同提升具有重要现实意义。基于此，本文

聚焦林地资源评价方法研究，为林业高质量发展提供实

践参考。

1森林资源评价理论基础

有关文件规定：林地资源和林木资源是森林资源的

两个组成部分，包括林区所在的土地以及生活在林地里

的动植物两部分。森林资源就是一种生态系统中的树木

和森林，也就是一种有森林的土地。树林是被森林占据

的地方，森林是由森林所占据的陆地的总和。森林中的

有森林地带，森林地带的森林地带必须具有 20%以上的

森林地带，森林地带必须具有 20%以上的森林地带，森

林地带必须具有 20%以上的森林地带才能称为森林地

带。森林植被的植被覆盖程度是森林植被覆盖程度与森

林植被覆盖程度之间的比值，即森林植被覆盖程度与森

林植被覆盖程度之间的关系，即森林植被覆盖程度和林

冠植被覆盖程度之间的关系。林地是能够为林木的生存

和发展所必需的生态环境，也是林木生长所必需的。

首先，要拥有一片比较清晰、比较明确的森林，这

是其中的一个重要因素。然后，要通过政府制定一些具

体的法规来确保森林的使用权和所有权的明晰，让森林

成为一种企业的资产，此外，森林还需要我们可以进行

有效的内部控制。对森林资源进行评估，可以让人们对

其重要性有一个更加清楚的了解，对其进行合理利用。

有了相关目标，运用了科学、理性的社会制度，对相关

指标进行了评估，并进行了相关指标的测算。而森林资

源评估则是通过对森林生态系统功能的量化，对森林生

态系统功能进行评估。森林是人类赖以生存的物质基础，

对人类生存、发展、生存、发展、生存、发展等方面起

到了十分关键的作用。

2实例研究

2.1研究区概况

2.1.1地理位置与交通状况

明光林场地处尚志市西北，距离市中心 40多公里，

是尚志林业公司的直属林区，其位置为：东经一百二十
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七度十八分零至一百二十七度四十一分六分，北纬四十

五度二分二十分至四十五度十八分十六分；林区东部毗

邻小九和尚志两个林区，南部毗邻五常市，西部毗邻哈

尔滨市的阿城区，北部毗邻东北森工试验林区，行政区

划属于帽儿山镇

该林区位于张广才岭的西边山坡上。该地区的地形

主要是山地和丘陵。开发区域的地形较为平坦，多为

5-25度，地形南北起伏，大多为 200-600米，最高的山

峰为大青顶，高达 649.9米，最低的山峰为西泉眼，海

平面为 200米，平均海平面为 400米。帽儿山的两个区

域，东西相隔 20公里，南北相隔 30公里。林地占地面

积为 26。570亩。其中有中林，北林，东林，太平，老

山，一共有十个工业园区。境内的一镇一乡十五个国家

自然屯，都以发展乡村旅游公路网络连接，并向外辐射

带动全区，在境内进行公路长 99.76 km，铁路建设全长

117.26 km，平均道路网密度 4.42 m/hm2。

2.1.2植被

帽儿山林区以针阔叶混交森林为代表，属小兴安岭

—老爷岭森林群落及小兴安岭—张广彩岭森林群落的

森林群落。目前已形成的阔叶树混交林以水曲柳，菩提

树，彩叶树，橡树为主。本种在中国地区，其抗逆能力

较强，且具一定的可塑性，其分布区域较广，由于人类

不合理的砍伐，导致原有的植物受到了极大的损害，并

逐步消亡，并经历了一系列的自然演变，最终形成了本

种。林区内有红松，云杉，落叶松，水曲柳，胡桃楸，

椴树，榆树，桦树，杨树等。灌木以杜鹃、金银花、绣

线菊等为主，它们的数量有将近 100种之多。它们分布

在林分中，有三针、贻贝、党参、黄芪等几十种中草药，

刺芽、蒲公英等 20多种野菜，以及金顶侧耳、元菇、

猴头菇、榛菇等 10多种真菌。

2.2研究内容

本文重点对林木资源评估中的林地进行了探讨。林

地资源评价指的是对林地上的资源进行价值的评估，包

括了森林资源评价和林木资源评价。在本文中，重点论

述了对森林资源的评估，对森林资源评估方法的改进与

应用，并提出了森林资源评估方法的应用。

2.2.1研究方法

目前中国常用的 5种森林资源评估方法有：市场价

法、森林目前价格与将来价格的比较收益法、森林预测

目前价格法、年度资源价格法、森林经营价格法等，这

些都是由有关部门颁布的有关法规所规定的森林资源

评估的标准。采用现值和将来值的比较收入方法，结合

盖儿山林区的实际情况，确定了林区的土地价格。

森林现在的价值与未来的价值比较收入法把森林

资源的价值与未来的最终收入联系起来，把森林资源的

评估看作是森林资源的现在的价值与未来的最后的收

入的比值。在森林资源的现值和将来的价值比较收入法

中，有两种具体的计算方法：一种是按比例因子计算的，

一种是剩余因子计算的。在大部分情况下，在评估林地

价值时，采用的都是森林资源目前价值和未来价值的比

较，在资源法中，大部分采用的都是比例系数法，它的

计算公式具体为：
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公式中：Bu是森林经营效益的现值； Au是森林经

营效益的评价指标；其中，实地居住质量安全系数为

K1，地理位置调整系数为 K2，物价指数为 K3，土地价

格指数为 B。采用收入现值法，能够依据树木的成长情

况来进行评估，适用于各种不同年龄的森林，因为它的

比例系数受社会的影响很大，因此在采用这种方法时，

需要考虑到社会的影响。

2.2.2森林分类经营区划

森林土地利用方式多种多样。可以进行计划，对森

林的面积进行详细的调查，并对森林的面积进行详细的

规划，并对森林中的森林进行详细的调查。

2.2.3立地质量得分表

采用立地品质计分表对不同立地类别的土地价格

进行评估，是比较理想的评估方法。首先要对量化立地

指标表中各个因素的贡献度进行计算，然后再对各个主

要因素进行评分。选择山坡的位置，成层的母岩厚度和

质量，山坡的角度，土壤的厚度和种类，这些都是在立

地质量得分表中最重要的变量。在此基础上，根据林区

的具体条件，采用德尔菲方法求出了各指标的权重。这

是一种较为常用的对因素、因子进行选择的研究方法，

是一种将大部分公司的专家的经验和自己的主观判断

相结合的一种技术。

2.3收益现值法
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2.3.1调整系数 K值的确定

通常，以评估后的森林面积为基准，以可转让的森

林面积和待评估的森林面积作为基准，以森林面积（或

森林面积）为基准，采用立地质量调节因子（k1）来表

征森林面积。将选取的样本地 IV级森林的品质作为其

立地品质调节的基础，因此 k1=1。森林公司的采伐和

生活环境，与地理环境有关，而地理环境通常是根据采

伐和运输的成本来决定的。在这篇文章中， I, II, III, IV,

V四个区域的道路状况是一样的，并且设置了同样的交

通路程，因此无需对地域层次进行调节。k2等于 1.基于

该次调研发布的数字，我们估计了中国价格指数

k3=1.01。

2.3.2估算林地的平均地价

利用以上各项指标，以收益法为约束条件，以取样

法计算四类森林之平均土地价格。经过对其进行了调研

和分析，并进行了计算，将其作为一个例子来看，在该

案例中， IV 类林地异龄林的择伐周期是 20 年，每次

择伐每 hm2可出木 44.3株，每出木 1株，可得到 364.4

元的经济净收入，每年进行分担的管理管护费为 3 元

/hm2，利率可以选择 6%，具体的计算方法是这样的：
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K＝K1×K2×K3＝1×1×1.01＝1.01

B＝BU×K＝4994.7×1.01＝5044.6元/hm2

Ⅳ类地价=5044.6×886.1=4470020.1元

选择对应的林地立地质量评价选择系数，用Ⅳ类林

地作标准，推算出另外几个样地的林价。

3森林资源经营中存在的问题及其对策

3.1存在的问题

(1)在林业资源的经营工作上：改进科研管理方式，

改进科技方式。强化三个证书的管理，对林业资源进行

系统管理，对每年的资源进行上报。我们国家的立法并

不健全，导致了关于资源开采与运输的文件问题产生了

不规范的运作问题。目前，我国经营者出现了浪费闲置

林地资源的现象，对我国林地资源的极大破坏和浪费，

对国家利益产生了严重的损害，对其进行了忽略，对其

进行了重复利用，掠夺性经营，主要是因为出现责、权、

利不清，缺少监督约束的情况。由于各种类型的林木在

生长与管理上存在着差异，因此在对各种类型的林木进

行评估时，必须结合其所在的地域、运输状况等方面的

因素来进行。不能认为只能采用一种方式，也不能忽略

多个因素。目前，由于人们对森林资源的认知不够，人

们更重视树木的价值，而忽视了林地的价值。

(2)由于目前我国对森林资源的调查还处在起步阶

段，因此还没有制定出一套林权的法律，再加上目前林

业行业的复杂性，导致林业行业的市场评价和贸易中缺

乏参考资料。目前的状况就是选择的方式比较少，选择

的资料比较少，使用的资料比较老，数目比较少，造成

对计量学的结果进行的偏差比较大。在评价方面，由于

缺少相关的理论与方法，评价体系尚未建立，评价体系

也未建立。常因选择不当而导致森林资产的精确度无法

保证。目前，国内仍有许多实际操作中的技术问题。

(3)政府要从目前的森林状况中找出一部与森林相

适应的法规，并且要尽快地完善森林法规，以反映森林

法规体系的不足之处，并对其进行修正，以提高森林法

规的正确性。只有这样，我们才能确保在森林中，我们

才能更容易、更快速地执行政策。

3.2解决对策

(1)提高对林业资产价值的认识。让政府颁布关于森

林资源的法规来提高森林资源的使用效率，使森林资源

得到更好的分配。

然而，当前，人们还没有认识到对评估的重要意义，

因此，有关方面既要加大对林农人员的宣传力度，又要

加大对林农人员的培训力度，还应加大对林农群众的宣

传力度。使人民认识到可持续发展的林业对人民的益处。

(2)我们可以向其他有比较先进的评估技术的国家

学习，通过网络上的信息交换，选择合适的、有效的评

估技术。我们也可以借鉴其他国家的营林方式与评估方

式，来提高我们森林资源的经营与保护水平。建立一个

与我国林行业市场化相匹配的、与森林资源的价值生态

效益和社会效益相匹配的赔款的、有效的、合理的、符

合国家要求的、我国不能停止发展，不能停止对森林资

源评价方法进行研究，对资源评价方法所包括的因素和

指标也要更加详细和规范，这就意味着在评价过程中要

考虑的因素会更多，数据也会变得更多，所定的标准也

要变得更准确。在这样的条件下，我们就必须将其它学

科的技术手段与新我们的技术手段相结合，来探讨新的

对森林资源进行评估的方法。

4结束语
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林地资源作为森林生态系统的核心载体，其科学评

价与高效经营是实现林业可持续发展的关键，更是统筹

生态保护与经济发展的重要支撑。本文以明光林场为研

究样本，运用收益现值法结合立地质量评价等技术手段，

完成了林地价值的精准测算，验证了该评价体系在实践

中的适用性与可行性，为同类林区的资源评估提供了可

借鉴的实操范式。当前林业发展仍面临法规体系不完善、

资源利用效率偏低、评价技术有待升级等现实挑战，亟

需通过制度完善与技术创新破解发展瓶颈。唯有如此，

才能充分释放森林资源的生态、经济与社会效益，为我

国生态文明建设与可持续发展战略的落地筑牢根基。
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